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PLANLESEN LEICHT GEMACHT!

Wenn man selbst nicht aus der Baubranche ist, kann es nattr-
lich eine Herausforderung sein, einen Grundrissplan richtig zu
lesen. Daher mochten wir lhnen das erleichtern. Dieser Rat-
geber soll Ihnen die wichtigsten Richtlinien fur das Auslegen
eines Grundrissplans ndherbringen. Sie werden sehen: Damit
werden unsere Tipps zum »glticklichen Wohnen« gleich viel an-
schaulicher fiir Sie sein.

Mit dieser Anleitung werden Sie bestimmt bald zum ,Fach-
mann” bzw. zur ,Fachfrau”, denn Basisinformationen vorab
machen nun einmal vieles verstandlicher und klarer.

,Grund-Riss” heifst wortlich Ubersetzt ,Boden-Zeichnung”. Er
ist also die zeichnerische Abbildung einer Bodenfidche. In der

Architektur wird jedoch der Grundriss einer Wohnung nicht als
Bodenfldche gesehen, sondern jene Flciche, welche einen Me-

ter uber dem Fufsboden liegt. Es handelt sich dabei im Fachjar-
gon um den gedachten ,waagrechten Schnitt” in einem Meter
Héhe. Das ist wichtig, um beispielsweise Fensterdffnungen, die
nicht bis zum Boden reichen, darstellen zu kénnen.

Grundrisspldne konnen in unterschiedlichen Mafsstdben dar-
gestellt werden. Sie missen immer einen Nordpfeil, eine Mafs-
stabsleiste bzw. eine Angabe des Mafsstabs, das Datum der
Erstellung und einen Hinweis zum jeweiligen Objekt bzw. zur
Adresse beinhalten.



WIE LIEST MAN EINEN GRUNDRISSPLAN RICHTIG?

Der Nordpfeil

Dieser gibt hnen Auskunft dartber, in welche Himmelsrichtungen die
Raume lhrer Wohnung ausgerichtet sind. So ist es etwa nutzlich zu
wissen, in welcher Richtung Ihr Balkon oder Ihre Loggia liegen. Denn
wenn Sie ein Morgenmensch sind und die aufgehende Sonne lieben,
werden ein Balkon oder das Schlafzimmer im Osten naturlich ideal fur
Sie sein. Schatzen Sie die untergehende Sonne mehr, kénnen Sie an-
hand des Plans darauf achten, dass sich einige Rdumlichkeiten nach
Westen hin orientieren.

Der MaRstab bzw. die MaRBstabsleiste

Der Mal3stab gibt an, welche Proportionen lhre Wohnung hat. Der
jeweils festgelegte Mafsstab wird auf dem Plan angeflhrt. Mit dieser
Zahl kénnen Sie berechnen, wie vielen Zentimetern in Wirklichkeit ein
Zentimeter auf dem Plan entspricht. So ist zum Beispiel bei dem — bei
Wohnungsplanen haufig verwendeten — MafSstab von 1:100 ein Zen-
timeter auf der Karte in Wirklichkeit hundert Zentimeter (= ein Meter).
Die Mafsstabsleiste zeigt Ihnen gleich, wie viele Zentimeter dies in
Wirklichkeit sind, ohne dass Sie die im Plan angefuhrten Zentimeter
extra ,,umrechnen” mussen.

Legende

Diese enthalt alle im Plan angefihrten Abkirzungen und gibt lhnen
Auskunft darUber, was die Klrzel bzw. grafischen Darstellungen be-
deuten.

Verkaufsplan/Vermietungsplan

Den Verkaufs- bzw. Vermietungsplan liest man auf dieselbe Weise wie
den Grundrissplan. Es handelt sich hier lediglich um eine genauere Be-
schreibung jener Einheit, fir die Sie sich interessieren bzw. entschei-
den. Er ist eine wesentliche Beilage Ihres Kauf- oder Mietvertrags.

Neben den oben angeflhrten Elementen des Grundrissplans enthalt
der Verkaufsplan zusatzlich noch eine Darstellung der Lage der Woh-
nung innerhalb des Gesamtobjekts sowie Fldachenangaben. Alle Zim-
mer sind mit ihrer jeweiligen Grofse angefihrt.

In der Legende neben Ihrer Einheit — in der Fachsprache , Plankopf”
genannt — sind neben dem Bautriger, der Objektadresse, einem Uber-
sichtsplan und dem Datum auch die genauen Wohnnutzflachen ver-
zeichnet. Aufserdem wird hier meistens auch Ihr Einlagerungsraum
(= Kellerabteil) mit Angabe der Quadratmeter erfasst.

Die Wohnnutzflache ist die Summe aller Nutzflachen in lhrer Einheit,
gemessen in Quadratmetern (ohne Wandstarken). Bei dieser Angabe
spielt die Rechtsform eine Rolle, denn abhangig davon, ob es sich
um eine geférderte oder eine freifinanzierte Einheit handelt, wird die
Wohnnutzflache unterschiedlich berechnet. Hierzu gibt es genaue Be-
stimmungen seitens der Gemeinde Wien bzw. der Forderstelle. Diese
legen fest, was zur reinen Wohnnutzflache gerechnet werden darf
und was nicht. Der Bautrager muss sich ganz genau daran halten
und wird von der Forderstelle diesbezuglich Uberpruft. Im geférderten
Bereich zum Beispiel dirfen Dachwohnungen mit einer Dachschrage
nur bis zu einer gewissen Raumhohe als volle Nutzflache gerechnet
werden. Loggien dirfen wiederum als volle geférderte Wohnnutz-

flache dazugerechnet werden. Grundsatzlich gilt aber immer, dass die
Wohnnutzflache die Summe der Bodenflachen einer Einheit ist, ab-
zuglich der Wandstarken.

Die Nutzung der jeweiligen Zimmer ist flachig farblich gekennzeich-
net. So sind die Aufenthaltsraume gelb, Vorrdume/Flure und Abstell-
raume orange und Nassraume blau dargestellt.

Der Eingang zur Einheit ist mit einem roten Dreieck dargestellt. Alle
Turéffnungen sind bemalf3t und werden in Zentimetern angegeben.
Die Fensteroffnungen sind ebenfalls eingezeichnet. Wenn es sich um
ein nicht zu &ffnendes Fenster handelt, so ist es mit dem Wort |, fix”
gekennzeichnet.

Um Ihnen einen Uberblick (iber die Einrichtungsméglichkeiten zu ge-
ben, haben wir alle elektronischen Installationen (z. B. Deckenaus-
lasse, Steckdosen oder Lichtschalter und dergleichen) sowie die Lage
der Heizkorper eingezeichnet. Daflr werden im Grundrissplan oft nur
Symbole verwendet. Diese sind aber in der Legende erklart, sodass
Sie erkennen kdnnen, um welche elektronischen Installationen es sich
jeweils handelt.

Projektspezifische Darstellungen

Wenn ein Garten vorhanden ist, ist er ebenfalls im Verkaufsplan ent-
halten. Sollte es im Garten eine Béschung in irgendeiner Form geben
(das sind gartnerische Niveauunterschiede), ist diese gesondert ge-
kennzeichnet und dargestellt. Bitte achten Sie immer darauf, damit Sie
bei der Ubergabe nicht tberrascht sind.

Bei Passivhdusern mussen des Ofteren abgehéngte Decken fir die
Luftzirkulation eingezogen werden. Eine strichlierte Linie deutet meist
auf eine solche hin. Haufig sind aus Grunden der Statik Unterzlige
notwendig. Sie werden ebenfalls durch eine strichlierte Linie darge-
stellt.

Allgemein

Bitte z6gern Sie nicht, uns zu fragen, wenn Sie sich bei lhrem Grund-
riss- bzw. Verkaufsplan irgendwo unsicher sind. Wir stehen lhnen
immer gerne mit Informationen zur Verfugung und erklaren thnen
jederzeit lhren Plan.

.Kleingedrucktes”

Das so genannte , Kleingedruckte” soll nicht den Anschein erwecken,
dass wir lhnen etwas verheimlichen wollen. Vielmehr ist es dazu da,
Irrtimer von vornherein zu vermeiden. So verkaufen/vermieten wir
selbstverstandlich keine Mdbel. Daher steht im Kleingedruckten, dass
die Einrichtung ,illustrativ” dargestellt ist. Die Abbildung ist also ledig-
lich als Hilfe bei Ihren Uberlegungen zur Einrichtung Ilhrer Wunschein-
heit gedacht.

Natlrlich kénnen wir auch nicht auf den Zentimeter genau bauen.
Wir weisen daher darauf hin, dass es wichtig ist, die Abmessungen —
zum Beispiel fur Masmobel — direkt vor Ort vorzunehmen. Das nennt
man ein ,Naturmaf” und Sie kdnnen es nach Ricksprache mit dem
Projektleiter dort nehmen. Meist nennen wir Ihnen spezielle Tage, an



denen Sie mit lhrem Tischler oder anderen Handwerkern lhres Ver-
trauens auf die Baustellen kommen und dort alles besprechen kén-
nen.

Im Zuge des Bauens konnen mitunter noch behérdliche Auflagen da-
zukommen, auf die wir keinen Einfluss haben. Sollten sich dadurch
in diesem Stadium noch Einzelheiten andern, kénnen diese naturlich
im Verkaufsplan nicht eingezeichnet sein. Sie werden aber selbstver-
standlich informiert, wenn Ihre Einheit von wesentlichen Veranderun-
gen betroffen ist.
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Die Einrichtung st illustrativ dargestellt und erfolgt
wie die Boden- und Wandbelage, Elektro, Sanitar-
und sonstige Ausstattung laut gltiger Bau- und
Ausstattungsbeschreibung. Die Anschlisse fiir SAT
bzw. Medien in den Zimmern, ausgenommen in den
Wohnzimmern/ Wohnkichen, werden als Leerver-
rohrung ausgefihrt

Die in den Planen vorhandenen Abmessungen sind
nicht fir die Bestellung von Einbaumobeln ver-
‘wendbar - Naturmasse erforderlich.

Die m? ~ Angaben entsprechen den Rohbaumaen.
Unverbindiiche Plankopie, Anderungen wahrend
der Bauausfiihrung infolge Behordenauflagen,
haustechnischer und ~konstruktiver MaRnahmen
vorbehalten
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