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WOHNGLUCK PUR:
WENN SICH NATUR UND URBANER LIFESTYLE TREFFEN ...

Eine landliche Umgebung mitten in der Grof3stadt? Und auch noch
direkt am Wasser? Das glauben Sie nicht? Dann lassen Sie sich von
der Wohnpromenade Stephensongasse Uiberraschen!In dieser hoch-
wertigen BUWOG-Anlage - sie wird im Sommer 2013 fertiggestellt -
wird das Wohngefiihl namlich nicht zu toppen sein. Urban - denn
mit dem Auto oder offentlichen Verkehrsmitteln sind Sie in wenigen
Minuten im pulsierenden Zentrum der Stadt. Landlich - denn die
Umgebung ist durch die hier ansdssigen Gartnereien immer noch
ausgesprochen dorflich angelegt. Und der Clou: Der Donaustrand ist
praktisch nur einen ,Wurf mit dem Badetuch” entfernt.

Diese Wohnanlage der Sonderklasse befindet sich direkt am Ufer
der Alten Donau. Schon ein Blick aus dem Fenster gentigt, um nach
der Arbeit die Akkus wieder aufzuladen. Und auch ganz ohne Urlaub
weht lhnen hier jede Menge frischer Wind um die Nase: Radfahren,
joggen, Tennis spielen, spazieren gehen, schwimmen oder sogar

segeln, das alles konnen Sie ohne grofle Umstande gleich vor lhrer
Haustir tun. So lassen sich erholsame Momente leicht und oft in
den Alltag einbauen.

Mit Sicherheit beneidenswert ist das Privileg, den Nachwuchs in gu-
ter Luft und umgeben von viel Grin grof3ziehen zu konnen. Und als
Tipfelchen auf dem i bieten die Alte Donau, der Donauturm und die
Cityskyline eine wirklich umwerfende Aussicht. Gemaf den bewahr-
ten BUWOG-Prinzipien ist auch diese Wohnanlage energietechno-
logisch auf dem neuesten Stand, erstklassig ausgestattet und von
bester Infrastruktur umgeben. Wir finden: Naher kann man Wohn-
glick kaum kommen!







DAS PARADIES
IST GLEICH UMS ECK

Die Lage der Wohnpromenade Stephensongasse ist einfach paradie-
sisch: Licht, Luft und Wasser, so weit das Auge reicht! Das ganze
Jahr Uber bieten sich entlang der Alten Donau unerschopfliche Frei-
zeitmoglichkeiten von sportlichen Aktivitaten bis zu beschaulichen
Spaziergangen. Und natirlich ist es ein echter Luxus, an heif3en
Sommertagen gleich vor der eigenen Wohnungstir einen Sprung
ins kiihle Nass machen zu kdnnen. Die neu errichteten Badestege
konnen Sie in wenigen Minuten ansteuern und auch der benachbarte
Floridsdorfer Wasserpark mit seinen idyllischen Bachlaufen und Tei-
chen bietet auf einer Flache von 143.000 Quadratmetern unglaublich
viel Platz fir gesunde und lustige Outdoor-Vergniigungen. Kinder
und Frischluftfans jeden Alters haben hier mehr als genug Gelegen-
heit, sich nach Herzenslust auszupowern und gleichzeitig Energie zu
tanken ohne Ende.

Allein die Lage - dieser tolle Mix aus Erholungsbonus, sehr gu-
ter Nahversorgung und optimaler Verkehrsanbindung - bietet den
Bewohnern der Wohnpromenade eine unvergleichliche Lebensqua-
litat.

WARUM DIE LAGE DER WOHNPROMENADE EINMALIG IST

- Grinruhelage mit wunderbarem Blick auf die Obere Alte Donau
- spektakulare Aussicht auf die Cityskyline

- extrem hoher Freizeitwert

- sehr gute Verkehrsanbindung und Nahversorgung

- Hotspots wie z. B. Innenstadt, Donauzentrum im Nu erreichbar



HIER KONNTEN
IHRE BEINE LIEGEN




MOBIL IN ALLE RICHTUNGEN

Natirlich besteht das Leben nicht nur aus Freizeit. Zur Arbeit fah-
ren oder zur Schule gehen, die taglichen Besorgungen erledigen
- all das sollte sich ebenfalls maglichst reibungslos in den Alltag
einfigen. Und auch unter diesem Gesichtspunkt ist die Lage der
Wohnpromenade Stephensongasse einmalig, denn die Gegend ist
gut erschlossen und in unmittelbarer Nahe finden sich vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten. Packt Sie einmal die Lust auf ausgedehnte
Shoppingtouren, sind Sie mit der U1 in wenigen Minuten beim Do-
nauzentrum, dem grofBten Einkaufs- und Entertainmentcenter der
Stadt. Es beherbergt Uiber 170 Geschafte, Restaurants und Unterhal-
tungsbetriebe und grenzt gleich ans Donauplex mit seinem grofen
Kinocenter an.

Die offentliche Verkehrsanbindung ist hervorragend, und so lassen
sich - trotz des gleichzeitig hohen Freizeitwerts im Grinen - Schu-
le, Arbeitsplatz und Innenstadt ganz unkompliziert und schnell er-
reichen. Die Autobuslinie 33A (Station Muhlschittelgasse) und die
Strafenbahn 26 (Station Fultonstrafe) sind nur wenige Schritte von
der Wohnpromenade entfernt, und auch die U1 (Station Kagran), die
U6 und die S-Bahn-Linien S1, S2 und S3 (alle Station Floridsdorf)
befinden sich in bequemer Reichweite. Autofahrer gelangen tber
die Reichsbriicke im Nu ins Zentrum und haben mit der Donauufer-
Autobahn (A22] eine optimale Verbindung in alle Richtungen - von
Kaisermuhlen bis Stockerau.
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HIER KONNEN SIE IHRE

BEINE HOCHLEGEN

DIE OASE IN DEN
EIGENEN VIER WANDEN

Selbstverstandlich besticht die Wohnpromenade Stephensongasse
nicht nur mit ihrer attraktiven Lage und guten Verkehrsanbindung.
Auch die Anlage selbst erfiillt hochste Anspriiche an zeitgemafes
und lebenswertes Wohnen und erweitert das idyllische Umfeld am
Wasser durch private Griinoasen im Inneren. Sonnenterrassen, Log-
gien sowie Eigengarten schaffen ein herrlich entspanntes Wohn-
geflhl und verleihen jeder Wohnung eine duflerst exklusive, unver-
wechselbare Atmosphare.

Die 80 freifinanzierten Eigentumsobjekte sind als Zwei- bis Funf-
Zimmer-Wohnungen geplant und umfassen je nach Anzahl der
Raumlichkeiten zirka 61 bis 149 Quadratmeter Wohnnutzflache.
Der Zugang erfolgt Uber die drei Stiegenhaduser des architektonisch
formvollendeten und energietechnologisch hochmodernen Geb&u-
des.

WAS DIE WOHNPROMENADE SO UNWIDERSTEHLICH MACHT

80 freifinanzierte Eigentumswohnungen

(Fertigstellung Sommer 2013)

provisionsfrei direkt vom Bautrager

architektonisch reizvolle Zwei- bis Finf-Zimmer-Einheiten
Sonnenterrassen, Loggien und Eigengarten
energietechnologisch auf dem neuesten Stand



Weitere Informationen erhalten Sie bei:
Herrn OLIVER WATZULIK

Tel.: +43 1 87828-1218
E-Mail: oliverwatzulik@buwog.at
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DARF'S EIN BISSCHEN MEHR SEIN .7

Ganz im Sinne unseres Mottos »glicklich wohnen« hat erstklassi-
ge Qualitat oberste Prioritat fir uns. So sind auch die Wohnungen
in der Stephensongasse exquisit und - von den Feinsteinfliesen und
Markenerzeugnissen in den Sanitarraumen bis zum hochwertigen
Parkettboden - nur mit besten Materialien ausgestattet. Die Fens-
ter und groflen Glasflachen nehmen bewusst den Dialog mit dem
wunderschonen Blick nach drauflen auf und setzen die Weite der
Umgebung im Inneren fort. Auch die variablen Raumhdhen zwischen
2,60 und 2,75 Metern sind grof3ziigig bemessen und verstarken den

Eindruck von Licht, Luft und Weitraumigkeit. Dartber hinaus besitzt
jede Wohnung eine Sonnenterrasse, eine Loggia oder - im Erdge-
schof3 - einen Garten.

Neben einer hellen, freundlichen Atmosphére ist aber auch Behag-
lichkeit ein wichtiger Faktor fiirs Wohnglick. Daher haben wir eine
thermostatgesteuerte FufRbodenheizung eingeplant, die im Sommer
auch zur Kihlung eingesetzt werden kann. In den DachgeschoB-
wohnungen l8sst sich in der warmen Jahreszeit zusatzlich Uber
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WARUM DIE WOHNPROMENADE
DAS GEWISSE ETWAS HAT
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Wohnfléchen individuell planbar
groBziigige Raumhohen (2,60 bis 2,75 m)
FuBbodenheizung mit Raumthermostaten

MATTGLAS

SOAE Terrassen und Loggien mit Wasseranschluss
BETONBRUSTUNG — VORDACH Loggien mit geriffeltem Holzbelag

wann ErdgeschoBwohnungen mit Eigengarten
hochwertiger Markenparkettboden

Holz-Alu-Fenster mit Isolierverglasung

Raffstore oder Rollladen als Sonnenschutz
Fahrradabstellraum mit E-Bike-Ladestation
grof3ziigiger Kinderspielraum

Waschkdche
hauseigene Tiefgarage

Umluftkihlsysteme und eine elektrisch gesteuerte Beschattung ein  jederzeit spontan zu ihren kleinen Nachbarn gesellen kdnnen.
angenehmes Raumklima herstellen. Die Warmeversorgung erfolgt

umweltvertraglich tUber die Fernwarme Wien. Die hauseigene Tiefgarage beherbergt 80 Pkw- und vier Motorrad-

stellplatze, teilweise sind auch Parkliftanlagen vorhanden.

Die Wohnpromenade besitzt natirlich auch praktische Gemein-

schaftsraume, etwa eine voll ausgestattete Waschkiiche mit Trock-

nern, drei Abstellkammern fir die sichere Verwahrung von Fahrra-

dern und eine eigene Ladestation fiir E-Bikes. Kinder werden sich

vor allem Uber den grof3zligigen Spielraum freuen, in dem sie sich



WASSER - WELLEN -
WOHLFUHLWOHNEN
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ERHOLUNGSBONUS MITTEN IN DER STADT -
EIN VOLLIG NEUES WOHNGEFUHL!

Wer traumt nicht vom Wohnen am Wasser? Oder mit den Kindernim  erhoht. Dazu kommen viele attraktive Details wie etwa der spekta-
Grinen? Die meisten Stadter sehnen sich nach Licht, Luft und Wei-  kulére Blick auf die Cityskyline. All das zusammen ergibt eine véllig
te, sind aber auch eingebunden in einen schnelllebigen Alltag. Den  neue Dimension stadtischen Wohnens: den tagtaglichen Erholungs-
Arbeitsplatz, Geschafte oder Freizeitdestinationen miissen sie ohne  bonus direkt innerhalb und auBBerhalb der eigenen Wohnungstir.
grofe Umstande erreichen konnen.

Trotzdem muss urbanes Wohnen mit Bewegungsfreiheit und Raum
zum Durchatmen kein unerfillter Traum bleiben, denn mit der
Wohnpromenade Stephensongasse rickt er in greifbare Nahe. Nicht
nur wegen der grof3artigen Lage an der Alten Donau und der exzel-
lenten Verkehrsanbindung, die Sie im Nu ins Zentrum bringt und mit
dem Rest Wiens ruck, zuck verbindet. Das wirklich Besondere ist
hier die Kombination aus landlich anmutender, am Wasser gelege-
ner Umgebung mit einer architektonisch hochwertigen, grof3ziigigen
Anlage, in der - von der exquisiten Ausstattung bis zum familien-
freundlichen Ambiente - an alles gedacht ist, was die Lebensqualitat
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BUWOG - BAUEN UND WOHNEN GESELLSCHAFT MBH
Ein Unternehmen der BUWOG-Gruppe BUWOG
Hietzinger Kai 131, 1130 Wien SR

Tel.: +43 1 87828-1111

Fax: +43 1 87828-5299

E-Mail: office@buwog.at

www.buwog.at
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Stand: April 2012. Anderungen, Satz- und Druckfehler vorbehalten.
Die Einrichtung ist illustrativ dargestellt und erfolgt wie die Boden- und Wandbelage, Elektro-,
Sanitar- und sonstige Ausstattung laut glltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die in den
Planen vorhandenen Abmessungen sind nicht fiir die Bestellung von Einbaumobeln verwendbar.
Naturmasse erforderlich. Heizkorper sind nicht mafB3genau und definieren nur die Lage. Unver-

bindliche Plankopie, Anderungen wahrend der Bauausfiihrung infolge Behérdenauflagen, haus- /
technischer und konstruktiver Mainahmen vorbehalten. o




